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Praambel

Nach §6a Abs. 1 BauGB wird dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung/Umwelterkla-
rung beigefugt, die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Biirgerbe-
teiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung gilt einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.
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1 Ziel der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,kleine Breite — 4. Anderung* zeigte das Gebiet Abweichungen zwischen
der im Plan ausgewiesenen Nutzung und der tatsachlichen Situation. Beispielsweise ist im Bereich ,Am
Viehmarkt in den ausgewiesenen Grinflachen faktische Bebauung vorhanden.

Im Bereich des zukinftigen groRflachigen Lebensmittelmarktes stellt es ein Gewerbegebiet dar. Dort ist ein
Sondergebiet auszuweisen.

An anderen Stellen grenzen Gewerbegebietsflachen direkt an Wohngebietsflachen. Andernorts sind
Grundstiicke, die als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen sind, in Privatbesitz.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans fur ,kleine Breite — 4. Anderung" ist daher der rechtswirk-
same FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes Immendingen - Geisingen zu andern, da die Flachen
teilweise nicht den Ausweisungen des aktuell wirksamen FNP entsprechen.

Der Bebauungsplan wurde parallel zum FNP-Verfahren nach §8(3) BauGB bauleitplanerisch entwickelt.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange
Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a
BauGB ist eine Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen geméan
der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei sind auch mégliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
zu benennen.

Wegen der parallelen Erarbeitung des detaillieten Umweltberichtes zum Bebauungsplan wurde der Um-
weltbericht zur FNP-Anderung als Ubersicht bzw. Auszug zum vorliegenden Umweltbericht des Bebau-
ungsplanes beschrieben und im Einzelfall auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen.

Unter Beriicksichtigung der Gebietslage wurden zum Bebauungsplan folgende Themen bearbeitet:
e Umweltbeitrag zum Sondergebiet
e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Sondergebiet
¢ Allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht zum Sondergebiet
e Umweltbericht fir das Mischgebiet, Gewerbegebiet und Gewerbegebiet m.E.
e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur das Misch-, Gewerbe- und Gewerbegebiet m.E
e Antrag auf Ausnahme nach §30 Abs. 3 BNatschG

Die durch den Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe werden durch AusgleichsmaRnahmen, die inner-
und aulerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt werden, ausgeglichen.

In Bezug auf den Artenschutz konnte festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestande des §44 Abs. 1
eintreten. Es ist mit keinen erheblichen, nachteiligen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Nach den Ergebnissen der gutachterlichen Bearbeitung der ,Umweltbelange” sind daher die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan auftreten, vertretbar.

3 Beriicksichtigung der Behérden — Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie den Nachbargemeinden wurden
nach den Vorgaben des BauGB §3(1) bzw. §3(2) sowie §4(1) sowie §4(2) durchgefiihrt.
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Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Planausarbeitung beriicksichtigt. Die Abwégungsergeb-
nisse, bestehend aus den einzelnen Stellungnahmen sowie dem Abwagungsergebnis, sind dem Wirksam-
keitsbeschluss als Anlage beigefiigt.

4 Abwidgung und mdgliche Planungsalternativen

Im Vorfeld wurden von der Gemeinde Uberlegungen angestellt, ob es Alternativen zu diesem Standort gibt.
Diese sind nicht gegeben.

5 Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss und Zustimmung zum Plan(vor)entwurf durch den Gemeindeverwaltungsver-
band am 03.07.2023.

2. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach §4 (1) BauGB mit / iiber Schreiben vom 11.01.2024.

3. Frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3(1),1- BauGB uber Planauflage des Vorentwurfes vom
15.01.2024 bis 16.02.2024.

4. Behandlung und Abwégung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemeinderat am
14.03.2024.

5. Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Gemeindever-
waltungsverband in éffentlicher Sitzung am 14.03.2024.

6. Offentliche Auslegung vom Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt(e) in der Zeit
vom 22.04.2024 bis zum 22.05.2024 (Auslegungsfrist) beim Birgermeisteramt wahrend der ibli-
chen Dienststunden. Die 6ffentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich am 17.04.2024
bekannt gemacht.

7. Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und
sonstige mit / Uber Schreiben vom 18.04.2024.

8. Behandlung und Abwégung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §3(2) BauGB vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen der Burger sowie der Trager 6ffentlicher Belange im Gemeindever-
waltungsverband am 17.07.2024.

9. Wirksamkeitsbeschluss vom Gemeindeverwaltungsverband zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes am 17.07.2024.

10.  Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemacht am 25.09.2024 .

Geisingen, Juli 2024
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