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1. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. & 3 (1) BauGB entfillt, vereinfachtes
Verfahren nach § 13a BauGB

Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes, der planungsrechtlichen

Festsetzungen mit Begriindungen und des Auslegungsbeschlusses durch
den Gemeinderat

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gem. gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes und der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen, Fassung vom
24,07.2012 gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung

23.07.2012

23.07.2012

27.07.2012

03.08.-
03.09.2012

31.07.-
03.09.2012

26.09.2012

02.11.2012
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2. BEGRUNDUNG

2.1. LAGE DES PLANGEBIETES
Das Plangebiet liegt am silid6stlichen Ortsrand der Gemeinde Immendingen auf dem Gelinde der
ehemaligen Immendinger GieRerei- und Maschinenfabrik (IGM).
Der Geltungsbereich wird im Nordwesten von der StraRe Im Donaupark, im Nordosten von den
Wohngebduden Im Donaupark Nr. 18 und 20. Im Stiden und Stidosten von der Donau und im Siid-
westen von der StraRe DonaustraRe bzw. vom Gebiude Im Donaupark Nr. 2 begrenzt. Im Einzelnen
umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke Grundstiick Nr. 105/1, 105/3107, 108/2, 1717, 1716,
1726 und 1725 bzw. Teile davon.

A'bgre'nzdhé-dés éé'[tunésb.éreichs, o.M.

2.2. ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Donaupark” (genehmigt vom Landratsamt Tuttlingen am
14.06.2006, rechtskraftig seit 23.06.2006) war urspriinglich Geschosswohnungsbau fiir die franzési-
sche Garnison vorgesehen. Im Jahr 2011 ist, aufgrund des Truppenabzugs, die 1. Anderung des Be-
bauungsplans durchgefiihrt worden: Im Gebiet sind Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen worden.
Derzeit steht in Inmendingen aufgrund des Abzugs der franzdsischen Streitkrdfte eine groRe Zahl
von Wohneinheiten zur Verfiigung. Dieser Zustand wird sich im Zuge der geplanten SchlieRung der
Oberfeldwebel-Schreiner-Kaserne noch verschérfen. Dem groRen Wohnungsangebot und weiterer
Griinde (z. B. Beflirchtungen potenzieller Bauherren vor Hochwasser, Vornutzung als GieRerei- und
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Maschinenfabrik) ist geschuldet, dass sich eine Vermarktung der ausgewiesenen Bauplatze als
schwierig darstellte. Gleichzeitig wurde seitens der Gemeinde erkannt, dass zur Wiederbelebung des
leerstehenden Donauparks zwingend eine Aufwertung des Quartiers erforderlich ist. In der Folge
beschloss der Gemeinderat am 30.05.2011 in 6ffentlicher Sitzung, dass im Planbereich eine dffentli-
che Griinflache entstehen soll. Die im Rahmen der vorangegangenen Teildnderungen verfolgte
Wohnbebauung wird nicht mehr verfolgt. Mit der Uberplanung des Freiraumes wurde das Biiro Plan-
statt Senner aus Uberlingen beauftragt.

Ziel der Planung ist eine deutliche Aufwertung des gesamten Landschaftsraumes bis zum Donauufer.
Die Aufwertung soll dem bereits bestehenden angrenzenden Wohnquartier zu Gute kommen, gleich-
zeitig soll die Aufwertung wichtige Impulse fiir die Naherholung fiir die Gesamtgemeinde setzen. Da
sich der Park am beliebten Donauradweg befindet werden auch positive Impulse fiir den Tourismus
erwartet.

2.3. EINORDNUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Immendingen ist das Plangebiet, entsprechend der Nutzung
bis 2005, als Gewerbefldche ausgewiesen.
Nach SchlieBung der IGM ist der Bebauungsplan Donaupark aufgestellt worden. Er hat Geschoss-
wohnungsbau festgesetzt, als Zielgruppe war die franzoésische Garnison vorgesehen. Aufgrund des
Truppenabzugs ist 2011 die 1. Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt worden. Die 1. Anderung
sah statt des Geschosswohnungsbaus Einzel- und Doppelhauser vor. Die bislang rechtskraftige 1.
Teilanderung tritt in den Bereichen auRer Kraft, die von der 2. Teildnderung erfasst und iiberlagert
werden.
Die jetzt angestrebte 2. Anderung sieht eine 6ffentliche Griinfliche (Park) vor.
Die 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Nach Riickspra-
che mit dem Landratsamt Tuttlingen, Herrn Kreisbaumeister Teufel, liegen die Anwendungsvoraus-
setzungen vor. Die Umgestaltung der Brachflache zu einem Park ist eine MaRnahme der Innenent-
wicklung, des Weiteren werden weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt.
Mit dem Landratsamt ist ebenfalls vorbesprochen, dass der Flachennutzungsplan bei der nachsten
Fortschreibung den tatsachlichen Verhiltnissen angepasst wird.

2.4. NATURSCHUTZ
Der Uferbereich des Plangebietes liegt im FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) ,N&rdliche Baar-
alb und Donau”. Das Gebiet zeichnet sich durch ausgedehnte Buchenwilder und Kiefernwald-
Bereiche aus, wo die nacheiszeitliche Wiederbewaldung an ihre standortliche Grenze gestoRen ist.
Artenreiche Magerrasen in Verbindung mit Saumgesellschaften grenzen oftmals an diese lichten
Kiefernwaldbereiche an. Im Gebiet sind noch groRflachig artenreiche Mahwiesen vorhanden.
Die Obere Donau inklusive Donauversickerung mit angrenzenden Wiesen, Hochstauden und Auen-
waldern bilden einen weiteren Bestandteil der Lebensrdaume im FFH-Gebiet. Naturnahe Biche mit
den Fischarten Groppe, Bitterling und Bachneunauge sowie dem seltenen Steinkrebs durchziehen
das Gebiet. In den Wéldern gibt es groRe Frauenschuhvorkommen.
Die Planung des Donauparks sind keine wesentlichen Anderungen zur heutigen Nutzung vorgesehen.
Insofern sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten.

2.5. GEWASSERSCHUTZ
Teile des geplanten Parks, insbesondere der Bereich der ,,Donau-Insel” und der siidéstliche Bereich
des ,Uferparks”, liegen innerhalb des hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100). Die Parkanlage iiber-
nimmt weitgehend das vorhandene Gelédnde und den vorhandenen Graben. Der heute vorhandene
Retentionsraum bleibt somit erhalten.
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Der parallel zum Donauufer geplante FuRBweg ist wichtiger Bestandteil des Konzepts. Er tragt wesent-
lich dazu bei die Flusslandschaft mit ihrer vielfiltigen Flora und Fauna erlebbar zu machen. Der FuRR-
weg ist auf dem Héhenniveau des bisherigen Grasweges in wassergebundener Form mit einer Breite
von 1,50 m geplant mit seitlichem Schotterstreifen von jeweils 40 cm. Der Weg verlduft am Damm-
ful der Retentionsmulde. Es ist somit mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen des Gewésser-
randstreifens zu rechnen. Aus planerischer Sicht ist der Verlauf des FuRweges innerhalb des Gewis-
serrandstreifens unter Abwégung aller Belange vertretbar.

2.6. BESTAND
Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen durch die vorhandenen Griinflachen gepragt. Im Nord-
westen entlang der StraRe Im Donaupark stellen sich die Griinflichen als ausgerdumte Wiesenflache
dar. Auf der sogenannten Donauinsel haben die Griinflichen den Charakter einer naturnahen Brach-
flache. Entlang des Regeniiberlaufbeckens besteht ein Gehdlz das erhalten wird und sich naturnah
weiter entwickeln soll. Die bestehenden Bdume (Weiden) entlang des Ufers werden als wertvolle
Elemente in das Konzept des Parks integriert und erhalten.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei ErschlieRungsstraen, die zur Erschlie-
Bung des urspriinglich vorgesehen Wohngebietes bereits hergestellt worden sind. Diese StraRen
sollen verkehrsberuhigt werden.

2.7. PLANUNG

2.7.1. Gestaltungsidee
Der Park besteht aus drei Bereichen: dem Wohnpark, der Donauinsel und dem Uferpark am Webhr.
Hauptidee des Parks ist die Freilegung der friiheren Insel. Diese ist nicht durch einen Wassergraben
umgeben, sondern durch einen Kalkschotter-Graben, der die Versickungsstelle der Donau bei Im-
mendingen wiederspiegelt. Der Graben wird im Falle des HQ 100 iiberflutet und dient dann als zu-
satzliche Retentionsfldche.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur die Flichen des Wohnparks und der Donauinsel
enthalten.



Bebauungsplan ,Donaupark 2. Anderung®  Gemeinde Immendingen 7
Planstatt Senner

o o -~ "
&7 1
= S {5

Abschnitte / Eiﬁteilung in Bereiche

',....t' ,:‘:,_ -
& et
& s
£ e ; "
rF WV Wohnpark
=" Schlosspark <
e \\I-:: *
i
% - o e
£ ) { - .'f.'
el ) Donauinsel il
/ 8
& = é
Ao o
E G (
g et
. P o 2%
2% - "*.-&Q
R oS
- R
X o &
e el
= P
,-'if
"5'; t“é. ¢
I'_ - 2 TS - X .. - - — o - :
' ik Donauparkimmendingenitey BlanstatiSenner ]

Ubersichtsplan, 0.M.

2.7.2. ErschlieBung und Aufenthaltsbereiche
Erschlossen wird die Insel (iber zwei Briicken in Verldngerung der StichstraRen und eine Briicke {iber
den Auslaufgraben des bestehenden Regeniiberlaufbeckens (RUB). Somit entsteht ein Rundweg, der
das Ufer erlebbar und den Aufenthalt im Gebiet moglich macht. Der Rundweg ist héhenmiRig barrie-
refrei und kann gut auch von der édlteren Generation begangen werden. Die drei Attraktionen der
Insel sind ein Wasserspielplatz, ein Donausteg iiber dem Fluss und ein renaturierter Bereich zum
Beobachten der Natur. Der Donausteg verlduft iiber der vorhandenen und zu belassenden Versicke-
rungsmulde, und ragt ca. 2m lber den Uferweg und 3m iiber der Donau. Durch den Erhalt der vor-
handenen Bdschung ist der Besucher im Uferbereich geschiitzt und kann die Donau genieRen.
Um einen Bezug zur frilheren EisengieBerei herzustellen, sind die Fundamente der Hallen in der Wie-
se durch bodenebene Stahlplatten symbolisiert.
Stdwestlich der Insel verlduft der Donauradweg durch einen bestehenden Uferpark, welcher im Zuge
der MaRBnahme neue Aufenthaltsmoglichkeiten bekommen soll. Von der Ortsmitte kommend wird
der Besucher mit einem Donauplatz begriiRt, der von einem neuen sog. Wehrbalkon eine Aussicht
auf das Wehr erméglicht. Des Weiteren entsteht ein Wehrplatz, der in die Insel-Promenade iiber-
geht, welche eine Verbindungsachse mit dem Wohnpark und der Insel herstellt. Entlang des Radwe-
ges und an der Holzbriicke wird ein Uferzugang iiber Natursteine geplant, die einen Aufenthalt am
Wasser ermoglichen. Geht man die Insel-Promenade entlang, bieten drei kleine Platze weitere Sitz-
mdoglichkeiten. Nérdlich der Promenade befindet sich der Wohnpark zwischen den drei StichstraRen.
Diese bleiben erhalten, wobei zwei der StraRen fiir den Autoverkehr gesperrt werden und kiinftig als
Fahrrad- und Skatefldche genutzt werden kdnnen. Die Griinflichen zwischen den StichstraRen er-
moglichen Ballspiele oder ,,New-Sport-Arten” wie Slacklinen, Kubb und Shuffelbord. Entlang der
Strae Im Donaupark entstehen neue Stellplatze unter Biumen.

2.7.3. Wege und Beleuchtung
Die Wegebeldge und Platze im Park sind aus wassergebundener Wegedecke ohne Einfassung herge-
stellt, sodass der natiirliche Charakter des Ortes nicht verloren geht.
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Die vorhandene Beleuchtung bleibt erhalten und wird iibernommen. Dies erméglicht eine Ausleuch-
tung des Radweges im Uferpark, entlang der Insel-Promenade und an den StichstraRen. Die Insel
selbst soll aus Naturschutzgriinden nicht beleuchtet werden.

2.7.4. Pflanzkonzept
Die geplanten Badume im Plangebiet weichen zum groRen Teil vom rechtskréftigen Griinordnungsplan
ab. Damals wurden StraBenbdume festgesetzt, die die einzelnen WohnstraRen unterschiedlich pra-
gen sollten.
Die neue Planung fiir den Donaupark sieht nun Baumarten vor, die eher einen Bezug zum ufernahen
Standort haben. Einzig die Scharlach-Rosskastanie wird aus dem urspriinglichen Griinordnungsplan
ibernommen, da diese bereits in der Umgebung vorkommt und im Wohnpark weiter fortgefiihrt
werden soll.
Das neue Pflanzkonzept unterscheidet zwischen der Bepflanzung an der StraRe Im Donaupark und
den einzelnen Bereichen des Parks:
= Ander Strae Im Donaupark sind Hainbuchen vorgesehen, die die Stellpldtze gliedern.
=  Der Wohnpark wird als Fortfithrung der bereits vorhandenen Bepflanzung mit Scharlach-
RoRkastanien umgrenzt. Die Scharlach-RoRkastanie ist weitgehend resistent gegen die Mini-
miermotte, sollte diese jedoch in den bereits vorhandenen Bdumen vorkommen, kann alter-
nativ der Spitzahorn Sorte Olmstedt gewihlt werden.
= Aufdem ,New-Sports-Feld” sind Schnurbdume geplant, die frei wachsen kénnen.
= Entlang der Insel-Promenade stehen Erlen und an den Platzen Birken, die schon auf die na-
tiirliche Uferbepflanzung der Donau und des Gebietes hinweisen.
= Eine Bepflanzung aus Grdsern und Heckenelementen fasst die Insel-Promenade Richtung Do-
nau.
= Entlang des Radweges sind Eschen geplant, welche eine schéne Herbstfarbung haben und
zum Ufer passen.
= Im Versickungsgraben sind typische Uferstauden wie Iris, MadesiiR und Sumpfdotterblumen
geplant.

Die vorhandenen Baume sollen erhalten bleiben, miissen aber hinsichtlich der Verkehrssicherheit
iberpriift werden. Nur westlich vom Kindergarten soll entlang der StraRe die vorhandene Vegetation
ausgelichtet werden, um eine bessere Sichtbeziehung in den Park zu erméglichen. Dort befindet sich
auch eine Pflanzflache, die mit Kalkschotter und Grasern bepflanzt ist.

2.7.5. Pflegekonzept
Der Park soll so pflegeextensiv wie méglich sein. Bis auf die Rasenflichen zwischen den StichstraRen
und entlang dem Ufer im Uferpark werden alle Griinflichen als Wiese geplant und miissen nur
zweimal im Jahr gemaht werden. Die Wege und die beiden Briicken an den StichstraRen sind 2,4m
breit und fir die Pflegefahrzeuge des Bauhofs befahrbar. Der Holzbelag der Briicken und der Sitzele-
mente hat eine Lebensdauer von ca. 15-20 Jahren und kann nach dieser Zeit einfach ausgetauscht
werden, ohne die Konstruktion zu verandern. Die Insel und Teile des Uferparks liegen im Hochwas-
serbereich (HQ 100). Dies hat zur Folge, dass mégliches Treibgut entfernt und schadhafte Wegefl3-
chen ausgebessert werden miissen. Da der Ort aber einen natiirlichen Charakter haben soll, miissen
nicht alle Bereiche gleichermaRen gesaubert werden, nur insofern, dass die Verkehrssicherungs-
pflicht gewahrleistet wird und der Park problemlos zugénglich ist.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1. RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58).

3.2, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Planzeichnung vom 06.07.2012
mafgeblich.

3.3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.3.1. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die 6ffentlichen Griinflichen dienen der Naherholung, der Kommunikation und dem Kinderspiel.
AuBerdem sind Nutzungen wie beispielsweise ein Bolzplatz (BP), ein Volleyball-Feld (VB) und Flichen
fir sogenannte ,Neue Sportarten” (NS) z.B. Slacklinen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ange-
dacht und zulassig.

3.3.2. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind gemaR der Planzeichnung festgesetzt als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich. Die Aufteilung der Verkehrsflichen kann im Rah-
men der Detailplanung noch Anderungen erfahren. Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist nicht ver-
bindlich.
Die in der Planzeichnung dargestellten FuBwegeverbindungen im Park sind nachrichtlich {ibernom-
men und beziiglich ihrer genauen Lage nicht verbindlich. FuRwege sind mit wasserdurchldssigen Be-
lagen herzustellen.

3.3.3. Stellpldtze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Offentliche Stellplatze sind durch Planeinschrieb festgesetzt. Sie sind nur an den dort eingetragenen
Standorten zuldssig.
Die &ffentlichen Stellpldtze sind analog zu den bereits hergestellten 6ffentlichen Stellplatzen mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

3.3.4. Flédchen fiir die Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Im Zuge der ErschlieBung des Gebietes wurde eine Retentionsmulde (siehe Planeintrag) hergestellt,
die das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen sammelt und gedrosselt dem Vorfluter
(Donau) zufiihrt. Die Retentionsmulde als Fldche fiir die Ableitung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser bleibt bestehen und ist in der Planzeichnung als ,,Retentionsbecken” auf der Donauin-
sel dargestellt. Diese ist zu erhalten.
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3.3.5. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Pflanzgebote und Pflanzbindungen auf &ffentlichen Griinflichen
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte mittel- oder groRkroni-
ge Laubbdume entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Standorte sind in vertretbarem AusmaR
variabel. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend der Pflanzliste zu er-
setzen.

Pflanzliste:
Pflanzgebot 1: Hainbuche — Carpinus betulus “Frans Fontaine®

Pflanzgebot 2: Scharlach-RoRkastanie — Aesculus carnea Briotii*
oder Spitzahorn Sorte Olmstedt — Acer platanoides *Olmstedt’

Pflanzgebot 3: Schnurbaum — Sophara japanica
Pflanzgebot 4: Erle — Alnus x spaethii
Pflanzgebot 5: Birke — Betula utilis ‘Doorenbos’
Pflanzgebot 6: Weide — Salix Alba

Die in der Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Bdume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

Wiesenflachen auf Donauinsel

Die Wiesenflachen auf der sogenannten ,Donauinsel” einschlieRlich der Retentionsmulde werden als
extensiv zu pflegende Wiesenbereiche festgesetzt. Sie sind 2x jahrlich zu méhen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

Sonstige Wiesenfldchen
Die Wiesenfldchen im nordwestlichen Bereich des Parks werden als intensiv zu nutzende Rasenfl3-
chen festgesetzt. Sie sind dementsprechend zu pflegen.

Bewuchs entlang Retentionsmulde
GemadR der Eintragung in der Planzeichnung ist das Gehdlz entlang der bestehenden Retentionsmul-
de zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

3.4. INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ,,Donaupark — 2. Anderung” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung wird der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan
»Donaupark - 1. Anderung” aufgehoben, soweit dieser von der 2. Anderung erfasst und tiberlagert
wird.

Aufgestellt:

Immﬂdiugen

Uberlingen, den

Johann Senner
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4. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

4.1. UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
(§110 Abs.1 WG und § 32 Abs.2 WHG)

Das Flurstiick 105/1 liegt im rechtskraftig ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet Donau (Rechts-
verordnung vom 15.02.1993). Die Uberschwemmungslinie ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

4.2. FFH-GEBIET
Der Uferbereich des Donauparks liegt innerhalb des FFH-Gebietes (Flora-Fauna-Habitat-Gebietes).
Die Schutzvorschriften sind zu beachten.

4.3. SANIERUNGSGEBIET ,, MASCHINENFABRIK"
Das Plangebiet stellt einen Teil des Sanierungsgebiets "Ehemalige Immendinger GieRerei und Ma-
schinenfabrik" dar. Auf die bestehende Sanierungssatzung der Gemeinde Immendingen wird hinge-
wiesen.

5. HINWEISE

5.1. ALTLASTEN
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Altlasten bekannt. Genauere Informatio-
nen sind dem Gutachten ,Bewertung der Schadstoffverhéltnisse im Untergrund der ehemaligen Im-
mendinger GieRerei- und Maschinenfabrik (IGM) in Inmendingen, Landkreis Tuttlingen” (Stand
18.8.2005) der Dr. Eisele Ingenieurgesellschaft fiir Umwelttechnik und Bauwesen mbH zu entneh-
men.
Im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen wurde das Geldnde altlastenfrei im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes gestellt.

Im tieferen Untergrund (ab ca. 1,5 m Tiefe unter Geldnde) muss noch mit Erdaushub gerechnet wer-
den, der Verunreinigungen aus dem friiheren Betrieb aufweist (z.B. Schlacken, GieRereisande, aber
auch nicht sichtbare Verunreinigungen mit Schwermetallen). Auch Fundamentreste kénnen nicht
ganz ausgeschlossen werden.

Bei den Tiefbauarbeiten ist deshalb folgendes zu beachten:

e AushubmaRnahmen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrinken und im Hinblick
auf die Verwertung/Entsorgung gutachterlich begleiten zu lassen. Unabhéngig davon sind
Tiefbauarbeiten fotografisch zu dokumentieren.

e Der Erdaushub aus den oberen maximal 1,5 Metern darf auf dem Grundstiick zur Modellie-
rung verwendet werden, sofern er optisch oder geruchlich keine Auffilligkeiten zeigt.

* Erdaushub aus einer Tiefe ab ca. 1,5 Metern unter Gelénde darf nach Vorlage von Deklarati-
onsanalysen gemaR Verwaltungsvorschrift zur Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial (VwV Bodenmaterial) nur dann vor Ort verwertet werden, wenn die Zuord-
nungswerte Z 1.2 der VwV Bodenmaterial unterschritten werden. Die Entsorgung auf einer
Erddeponie darf nur erfolgen, wenn die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial unter-
schritten sind. Fiir die Entsorgung auf einer anderen Deponie ist der dafiir notwendige Un-
tersuchungsumfang mit dem Betreiber der jeweiligen Deponie abzustimmen.

o Uber den Beginn der BaumaRnahmen ist das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.
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5.2. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befun-
de (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) gefunden werden ist die archéologische Denkmalpfle-
ge (Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25) unverziiglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur
Bergung und Dokumentation der Funde ist einzurdumen.

5.3. IMMISSIONEN AUS DEM BETRIEB UND DER UNTERHALTUNG DER EISENBAHN
Immissionen aus dem ordnungsgemaRen Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entscha-
digungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Lirm, Erschiitterungen und elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder. SchutzmaRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich
der Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauherren zu erfolgen.
In unmittelbarer Ndhe der Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Un-
tersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es ob-
liegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
Der Antragsteller / Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004
BGB in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den Bahnbe-
trieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein kénnen.

6. ANLAGEN

Gestaltungsplan



