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AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN
DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 2 (1) BauGB durch
BeschluB3 des Gemeinderates vom 29.09. 1992 aufgestelit.

Der BebauungsplanaufstellungsbeschiuB wurde gemas
§ 2 (1) BauGB am 16. 10. 1992 0rtstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte
am 09.02.1993

Die Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 20.03.1998
ortsublich bekannt gemacht.

Der Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
30.03.1998  bis 04.05.1998 Offentlich ausgelegen.

Der Plan wurde gemaBn § 10 BauGB vom Gemeinderat
am 08.06.1998als Satzung beschlossen.

Dieser Plan wurde gemaB § 11 BauGB dem Landratsamt
Tuttlingen am 24.06.1398 angezeigt.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde geman
§ 12 BauGB am 18.12.1998 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist seit dem 18.12.1998 rechtsverbindlich.

Hefmu Mahler
Bijrgemeister
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Alligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBfiachenzahl (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 20 BauNVO)

1VG und 1 als VG anzurechnendes Dach- oder UntergeschoB

Offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO )
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§9(1)4und22BauGB)

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Seitenstreifen
Fahrbahn

Gehweg

Aufschiittung ( 59 (1) 26 BauGB )
Seitenstreifen
Wiesenweg

Seitenstreifen

Stellung von baulichen Anlagen ( §9 (1) 2 BauGB ).
Firstrichtung

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( 59 1(5) BauGB )

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 a BauGB)

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)
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GEMEINDE IMMENDINGEN
ORTSTEIL HATTINGEN

BEBAUUNGSPLAN "OBERRIED" - ANDERUNG

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 02.03.1998 im MaRstab 1 : 500 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ~ BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN -~

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBl. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGB1 I. S. 466)

3. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom
08.08.1995 (GBl. S. 617)

4. Planzeichenverordnung (Planzv90) vom 18.12.1990 (BGBl1l. I 1991
S. 58)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaulNVO)
1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)
1.1.2.1 Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BaulNVO)

1.1.2.1.1 Die Traufh®he wird auf max. 3,70 m iber ErdgeschoBfuB-
bodenhdhe der festgelegten NN-H8he festgesetzt.

Die Traufhdhe ist die vertikale Entfernung der Schnitt-
punkte. von Erdgeschof3fuBbodenhthe und Oberkante Dachhaut
mit der AuBenkante der Gebidudeseite.
1.1.2.2 Grundfl&chenzahl (§ 19 BauNVO): 0,4
1.1.2.3 Vollgeschosse, GeschoBRfldchenzahl (§ 20 BauNVO)
3

.1 Entspréchend den Einschrieben im Plan als Héchstwert
festgesetzt.




Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben, gemdBf § 22 Abs. 2
BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Flichen sind durch Festsetzungen von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen sind im zeichnerischen Teil dargestellt.
Fldchen flir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie
Flachen fir Stellpl&tze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen koénnen sowohl im Geb&ude als auch am Gebdude ange-
baut oder im Grundstiick freistehend errichtet werden. Sie
sind mit dem Ortsbauamt Immendingen abzusprechen.

An der Alpenstrafe wurde eine Flache fir Stellplatze und
Garagen ausgewiesen. .

Anstelle von Garagen sind dementsprechende Stellplétze
zugelassen. :

Vor den Garagen ist ein Stauram zur StraBenbegrenzungslinie
von mindestens 5,00 m einzuhalten. Bei Unterschreitung bis
2 m, ist das Garagentor mit Funk auszustatten.

Fl&dchen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):
Siehe Eintragungen im Plan.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Siehe Eintragungen im Plan

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
Siehe Eintragungen im Plan

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichnete Fl&dche ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr., 21
BauGB zu belasten flir Kanalisations- und Wasserleitungen

zugunsten der Gemeinde Immendingen.

Mit dem Recht werden Beschrénkungen wie Uberbauung mit
Hochbauten usw. festgelegt.




BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)
Dachform bei Hauptgebiuden:

Satteldach

Dachform bei Garagen

Garagen mit Satteldach sind auf d1e Dachform des Haupt-
gebdudes anzupassen.

Garagen mit Flachdach sind zuléssig.

Werden Nachbargaragen an der Grenze zusammengebaut, so sind
diese aufeinander abzustimmen.

Dieses gilt fiir die Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Garagenh6he und Stauraum.

Dachneigung: 25° - 35°

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgaupen) und Zwerchgiebel
Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal 1/2 der Ge-
bdudeldnge und Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Geb&udeldnge
beschrédnkt und miissen durch einen mindestens 1 5 m breiten,
seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.

Gebdudehthen

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe wird vom Ortsbauamt
Immendingen festgelegt.

Mit der Einreichung des Bauantrages sind dem Ortsbauamt
zwel Geldndeschnitte, an den Giebelseiten aufgenommen,
vorzulegen, die den vorhandenen und den kiinftigen Gelé&nde-
verlauf darstellen.

AuBere Gestaltung

Die Satteld&cher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder
von der Optik her vergleichbaren umweltfreundlichen
Materialien einzudecken.

Bei Dbppelhéusern und Hausgruppen ist das Material und
die Farbe aufeinander abzustimmen.

Geneigte Garagenddcher sind mit gleichem Material des
Hauptgebdudes einzudecken.

Flachdachgaragen sind mit Kies zu belegen oder zu begriinen.




2.6.5 Bei der Gestaltung der AuBenflidchen der Gebdude sind
blanke Metallelemente und gldnzende Oberfl&chen nicht
gestattet.

Auffallende, glédnzende und grelle Farben sind nicht zul&s-
sig.

2.6.6 Dachfldchenfenster diirfen nicht gréBer als 1,5 m2 sein.
Jedes Fenster muB von einem mindestens 1,0 m breiten Dach-
streifen allseitig begrenzt sein.

2.7 Einfriedigungen (§ 74 LBO)

2.7.1 Als Einfriedigungen entlang der StraBenseite sind Hecken,
Holzzdune, einzugrinende Drahtzdune oder eine Mauer mit
Zaun bis max. 0,8 m HOhe oder eine Mauer mit max. 0,3 m
Hb6he zugelassen.

2.8 Gestaltung der unbebauten Fl&chen bebauter Grundstiicke.

2.8.1 Pkw-Stellplatze und Garagenvorpldtze sind mit wasser-
durchléssigen Beldgen: wie Schotter, Rasenpflastersteine
oder im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiillten
Fugen zu befestigen.

3 NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Das Landesdenkmalamt ist gemdB § 20 DschG (zufdllige
Funde) unverziiglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.
Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuziehen, wenn Bild-
stécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von
den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

4. BESONDERE HINWEISE

4.1 Wasserversorgung

Bei einer gegebenen Wasserspiegellage des Hochbehdlters von
786,20 m 4. NN und einer Hb6henlage des Baugebietes von ca.
763 m - 722 m . NN sind geeignete DrucksteigerungsmaBnah-
men auf Kosten der Eigentiimer (Bauherren) vorzusehen.

4.2 Besitzstandsschutz

Fir die im Baugebiet vorhandenen Gebdude und Gestaltungen
besteht Besitzstandsschutz.

78194 Immendingen, den 02.03.1998
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GEMEINDE IMMENDINGEN
ORTSTEIL HATTINGEN

BEBAUUNGSPLAN "OBERRIED"-ANDERUNG

BEGRUNDUNG NACH § 9 ABS. 8 BAUGB

1. PLANUNGSABSICHTEN

1.1 AnlaB der Planaufstellung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Oberried" soll ge-
adndert werden.

Stidlich der AlpenstraBe wird ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen und an der HewenstraBe eine Teilfléche des
Grundstiicks Flst. 1695 und die Gebdude 11 und 12 in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
Desweiteren wird die Fl&dche ndrdlich der Wendeplatte als
Fladche flir den Gemeinbedarf (Friedhofserweiterung und
Parkplatzflache) ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir den Bebauungsplan-
bereich mit 2 Vollgeschossen (1-VollgeschoB8 und ein als
Vollgeschof3 anzurechnendes Dach- und UntergeschoB) neu
festgesetzt.

Fiir das Plangebiet soll der Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen, stadtebaulichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen filir die ErschlieBung und Bebauung festlegen.

1.2 Lage des Plangebietes
Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden des Ortsteils
Hattingen.

1.3 Fl&chennutzungsplan

In dem Fl&Achennutzungsplan ist die Flache des Bebauungs-
planes fir Wohnbaufl&chen ausgewiesen.

2. MERKMALE DER BISHERIGEN ENTWICKLUNG DES ORTSTEILS

2.1 Offentliche Einrichtungen

Der Ortsteil Hattingen hat keine Schule.

Grund- und Hauptschule sowie eine Realschule ist in
Immendingen. Sdmtliche weiterfihrende Schulen sind
in Tuttlingen.

Die nd&chsten Krankenhduser sind in Tuttlingen, Engen
und Donaueschingen.




In der Gemeinde Hattingen befindet sich 1 Kindergarten mit
2 Gruppen. Eine Erweiterung im Hinblick auf das Plangebiet
ist nicht erforderlich.

Alle Ubrigen 6ffentlichen Einrichtungen sind in Tuttlingen,
Engen und Donaueschingen vorhanden.

Uberdrtliche Festlegungen
Regionalplan

Im Regionalplan ist die Gemeinde Immendingen als Unter-
zentrum Immendingen/Geisingen sowie als Bereich mit ver-
stdrkter Siedlungsentwicklung ausgewiesen.

Zur Sicherstellung der Entwicklung der Gesamtgemeinde
missen die dem Bedarf entsprechenden Siedlungsflédchen
ausgewiesen werden. Hattingen ist ein Ortsteil der
Gemeinde Immendingen und soll sich entsprechend dem
Eigenbedarf entwickeln.

Immendingen und Geisingen liegen an der Landesentwick-
lungsachse Donaueschingen - Immendingen/Geisingen -
Tuttlingen.

PLANUNG
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) vom 08.12.,1986 (BGBl1. I S. 2253)

Baunutzungsverordnung

(BauNVQO) in der Bekanntmachung der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1l. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wiurttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBL. S. 617)

Planzeichenverordnung
(PlanzVv90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58)

Anderung bestehender Bebauungsvorschriften

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Oberried" wird durch
den Bebauungsplan "Oberried"-Anderung ersetzt.

N&here Beschreibung des Plangebietes

Das Baugebiet erhdlt an der AlpenstraBe 3 weitere Baupldtze
sowie eine Fl&che fir Stellpldtze und Garagen.

In der HewenstraBle werden 3 zus&dtzliche Baugrundstiicke
ausgewiesen.




Zuordnung zum Ortsbereich und zum iliberdrtlichen Verkehr
Das Plangebiet liegt am Rande des Ortsbereichs und ist
durch die Alpen-, Mauren- und OberriedstraBe an das
liber6értliche Verkehrsnetz gut angeschlossen.
Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung wird festgelegt mit:

Allgemeine Wohngebiete
Unter Berilicksichtigung der Topographie und der baulichen
Nutzung wurde die HOhe der baulichen Anlagen durch die
Traufhdhe festgelegt.
Unter der MafBgabe des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist eine 2-geschossige Bauweise (1-Vollge-
scho8 und ein als VollgeschoB anzurechnendes Dach- oder
UntergeschoB) zuldssig.
Flachen fir Gemeinbedarf
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine "Fl&che
fiir Gemeinbedarf, Erweiterungsfldche fir Friedhof und
Parkplatzfldche, ausgewiesen.
Fldchen fiir die Landwirtschaft
Die im friheren Bebauungsplan ausgewiesene Fl&che fiur die
Landwirtschaft wurde, durch die Ausweisung weiterer Baufléa-
chen, verkleinert.
Verkehr
Die ErschlieBungsstraBen sind bereits fertiggestellt.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stell- und Parkpldtze fiir das Plangebiet
sind durch die Grundstilickseigentiimer zu erstellen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Elektrover-
sorgung ist vorhanden.

FOLGEEINRICHTUNGEN

Durch das Baugebiet sind keine Folgeeinrichtungen notwendig.




5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN UND IHRE
FINANZIERUNG

Durch die beidseitige Bebauung der StraBen wurde eine
wirtschaftliche ErschlieBung gewdhrleistet.

Die ErschlieBungsanlagen sind bereits erstellt.

781 Immendingen, den 02.03.1998
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