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GEMEINDE IMMENDINGEN Immendingen, den 17.02.1997

BEBAUUNGSPLAN "MUHLSTADTLE" - 4. ANDERUNG

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
17.02.1997 im MaBstab 1 : 500 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -~ BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN -

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990

(BGB1. S. 132)

3 Landesbadordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom
08.08.1995 (GB1l. S. 617)

4. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991

S. 58)
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

31.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BaulNVO)

“J1.1.2.1 Hb6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.1.2.1.1 Die Traufhdhe wird auf max. 3,70 m lUber ErdgeschoBfuB-
bodenhéhe festgesetzt.

Die Traufhodhe ist die vertikale Entfernung der Schnitt-
punkte von ErdgeschoBfuBbodenhthe und Oberkante Dachhaut
mit der AuBenkante der Gebdudeseite.

1.1.2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): 0,4

1.1.2-3 Vollgeschosse, GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

1.1.2.3.1 Entsprechend den Einschrieben im Plan als Hdchstwert
festgesetzt.

1.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
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1,1.3.1

1.1.4.1

$.4.8,.1

1.2.1

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben, gemdaB § 22 Abs. 2
BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Die iliberbaubaren Fldchen sind durch Festsetzungen von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Eintragungen im Plan
Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen konnen sowohl im Gebdude als auch am Gebdude ange-
baut oder im Grundstiick freistehend errichtet werden. Sie
sind mit dem Ortsbauamt Immendingen abzusprechen.

Anstelle von Garagen sind dementsprechende Stellpldtze
zugelassen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum zur StraBenbegrenzungs-
linie von mindestens 5,00 m einzuhalten. Bei Unter-
schreitung bis 2 m, ist das Garagentor mit Funk auszu-
statten.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Sichtfeld

In dem von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfl&chen
sind in dem im Plan eingezeichneten Umfange, zur Erhaltung
einer freien Verkehrsiibersicht, jegliche Anpflanzungen,
Einfriedigungen und bauliche Anlagen iber 0,80 m Hbhe ilber
Fahrbahnoberkante unzuldssig.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichnete Flache ist gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu belasten flr Kanalisationsleitung zugunsten der
Gemeinde Immendingen und einer Stromleitung zugunsten des
Kraftwerks Laufenburg.

Mit dem Recht werden Beschradnkungen wie Uberbauung mit
Hochbauten usw. festgelegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Dachform bei Hauptgebauden:
Satteldach

Dachform bei Garagen
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Garagen mit Satteldach sind auf die Dachform des Haupt-
gebdudes anzupassen.

Garagen mit Flachdach sind zulédssig.
Dachneigung: 25° -~ 35°
Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgaupen) und Zwerchgiebel

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal 1/2 der Ge-

baudeldnge und Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebdudeldnge
beschrankt und miissen durch einen mindestens 1,5 m breiten,

seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.

Gebdudehthen

Die ErdgeschoB8fuBbodenhdhe ist mit dem Ortsbauamt
Immendingen festzulegen.

Mit der Einreichung des Bauantrages sind dem Ortsbauamt
zwel Geldndeschnitte, an den Giebelseiten aufgenommen,
vorzulegen, die den vorhandenen und kiinftigen Gel&ndever-
lauf darstellen.

BuBere Gestaltung

Die Sattelddcher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder
von der Optik her vergleichbaren umweltfreundlichen
Materialien einzudecken. Die Farbe und Material ist auf die
Nachbargebdude abzustimmen.

Geneigte Garagenddcher sind mit gleichem Material des
Hauptgebdudes einzudecken.

Flachdachgaragen sind mit Kies zu belegen oder zu begriinen.

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind dauer-
hafte blanke Metallelemente und glanzende Oberfldchen nicht
gestattet.

Auffallende, glanzende und grelle Farben sind nicht zuld&s-
sig.

Dachflidchenfenster diirfen nicht gréBer als 1,5 m?2 sein.
Jedes Fenster mufl von einem mindestens 1,0 m breiten Dach-
streifen allseitig begrenzt sein.

Einfriedigungen (§ 74 LBO)

Als Einfriedigungen entlang der StraBenseite sind Hecken,
Holzz&une, einzugrinende Drahtzdune oder eine Mauer mit
Zaun bis max. 0,8 m H6he oder eine Mauer mit max. 0,3 m
Hbéhe zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke.
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Pkw-Stellpldtze und Garagenvorpldtze sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen: wie Schotter, Rasenpflastersteine
oder im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiillten
Fugen zu befestigen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemdB § 20 DschG (zufdllig
Funde) unverziiglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.
Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuziehen, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von
den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

Als Baugrund ist mit lehmig-steinigem Hangschutt zu
rechnen. Bei Durchfeuchtung, insbesondere durch Hang-
wasser, besteht bei diesem Substrat bei Abgrabungen
Rutschgefahr.

Im vorliegenden Fall wird eine geotechnische Beratung
empfohlen.

Bei gréBeren Sickerwasserzutritten wdhrend des Bauaus-
hubs ist das Geologische Landesamt zu informieren.

Anzeigeverfahren
gem. § 11 BauGB durchgefihrt;
Verletzungen von Rechtsvorschriften
erden nicht geltend gemacht.
A .

Lehdratsamt Tuttlingen

22, Poril 1998



