Textliche Festsetzungen

fiir den Bebauungsplan " Oberdorf "

in der Gemeinde _ Immendingen, Ortsteil Mauenheim

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. (1) BBauG und

BauNVvoO) :

T.1:1

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO):

Baugebiet:

Das Gebiet wird zum " REinen Wohngebiet " be-
stimmt, mit der gleichen MaBgabe, daB auf
Parz. 1971 ein Offentlicher Kinderspielplatz
angelegt wird.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO):
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Ausnahmen (§§ 17 Abs. (5) BauNVO):

Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNVoO,
§ 2 LBO):

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Bauweise (§ 9 Abs. (1) BBauG.und § 22 BauNVO):

Offene Bauweise gemidB § 22 Abs. 2 BauNVO.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 b
BBaugG) :

Soweit im Plan Firstrichtungen eingetragen sind,
missen diese zwingend eingehalten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs (1) BauNVO nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen.

-Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.(2) BauNVO sind auch

in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Aus-—
nahme zulé&dssig.

Stellpldtz und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. le BBauG):

Die Garagen und Stellpl&dtze kdnnen nur an den im Be-
bauungsplan vorgesehenen Stellen errichtet werden.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn es dem Gebdudeeigentii-
mer aufgrund der Geldndeverh&dltnisse mdglich ist,
die Garagen auch in das UntergeschoB der Gebiude
einzubauen.

Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9 Abs. (1) BBauG:

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO):

2.1

Dachform und Dachneigungen: (§ 43 LBO)
Hauptgebdude: |

Dachform: Satteldé&cher
Dachneigung: 30 °

Abweichungen von
+/- & sind zuldssig.

Garagen: Soweit freistehend Flachdach. Bei ange-

bauten Garagen ebenfalls Flachdach; falls

jedoch das Dach des Hauptgebiudes iiber
die Garage abgeschleppt werden kann, ist
auch diese Ausfiihrung zulissig.

Gebdudehdhen (§ 15 LBO):

Sockelgeschosse:

Dieé Erdgeschof-Fufbogenhdhe der Gebiude 'ist jeweils durch
das Ortsbauamt in Immendingen festzulegen. Dabei sind die

KanalisationshShen entsprechend zu beriicksichtigen.
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KniestoOcke:

Kniestdcke sind bei allen Gebduden zul&dssig. Maximale
KniestockhShe einschl. Pfette 65 cm.

BuBere Gestaltung ( § 16 LBO):

Die Dachdeckung der Gebdude soll nur mit Ziegeln erfol-
gen.

Soweit das UntergeschoB als anrechenbares VollgeschoS

ausgebaut wird, ist das ErdgeschoB mind. 5 cm {iber das
UntergeschoBf vorzusetzen. Auf diese Forderung kann nur
verzichtet werden, wenn statt dessen ein durchgehender
Balkon auf die ganze Geb&dudelidnge hergestellt wird.

Der zurilickgesetzte Teil des Untergeschosses muB einen
dunklen oder getdnten Anstrich und der i{iberkragende
Teil einen hellen Anstrich erhalten.

Weitere Géstaltungsvorschriften im Rahmen des § 16 LBO:

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Einfridungen und Umgebungsgestaltung:

Als Einfriedungen sind zulissig Hecken, HolzzHune, sowie
Gartenmauern mit oder ohne Aufsatz von Holzzdunen. Die
max. Hohe der Einfriedung zur StraBe darf nicht mehr als
1 m betragen. Die Mauer selbst darf jedoch nicht h&her
als 0,50 m sein.

hrichtlich ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. (4) BBauG):

a)

b)

Aus der Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Tuttlingen
vom 08.03.1976:

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flichen ndrdlich
des Baugebietes sind im Rahmen des laufenden Flurbereini-
gungsverfahrens sicherzustellen. Mit der Flurbereinigungs-
behbrde ist unverziiglich Fiihlung aufzunehmen.

Aus der Stellungnahme des Fernmeldeamtes Rottweil vom
01.03.1976:

Dem Fernmeldeamt ist ein rechtskrédftiger Bebauungsplan mit
den zugehdrigen Festsetzungen und das Formblatt mit Anga-
ben iiber Planung und Er schlieBung zuzusenden.




c) Aus der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes vom
24.03.1976:

Da stédrkere Wasseraustritte bei unvorsichtigem Baugruben-
aushub AnlaB zu kleineren Rutschungen sein k&nnen, ist
eine sorgfdltige Ausfiihrung der Hausdrainagen besonders
zu beachten.

d) Aus der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 24.05.
1976

Sollten bei Grabarbeiten Funde festgesetllt werden, so
ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes das Landesdenk-
malamt unverziiglich tiber das Bilirgermeisteramt zu benach-
richtigen. Sollten bei der Bebauung Bildstdcke, Werkzeuge
alte Grenzsteine oder &hnliches betroffen sein, so ist
ebenfalls eine rechtzeitige Benachrichtigung des Landes-
denkmalamtes notwendig.

e) Aus der Stellungnahme des Kraftwerkes Laufenburg vom
07.04.1976:

Fir die Stromversorgung sind die " Allgemeinen Versor-
gungsbedingungen " (AVB) maBgebend. Diese sehen u.a.
vor, daf dem Kraftwerk Laufenburg ein entsprechender
Raum fiir die Aufstellung einer Transformatorenanlage
zur Verfligung zu stellen ist, sofern die Versorgung
eines Abnehmers aus dem Niederspannungsnetz nicht mehr
méglich ist.

Entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung, insbe-
sondere bei Bauvorhaben mit h8heren AnschluBwerten,
bleiben vorbehalten. Das Kraftwerk Laufenburg weist
darauf hin, daB in den angrenzenden StraBen Stromver-
sorgungskabel seines Unternehmens verlegt sind. Vor Be-
ginn der Bauarbeiten widre daher mit der zustdndigen Be-
triebsstelle Singen, Tel. 07731/62050, Riicksprache zu
halten.

f) Aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rottweil
vom 05.04.1976:

Der Gesamtkanalisationsplan des Ortsteiles Mauenheim ist
hinsichtlich des Gebeietes " Oberdorf " zu iiberarbeiten.
Dabei sind die Richtlinien bezliglich der Regenwasserbe-
handlung zu beriicksichtigen. Aus abwassertechnischer Sicht
ist Voraussetzung fiir die Vermirklichung des Bebauungs-
planes, daB das vorhandene Entwdsserungsnetz erweitert

und eine mechanisch-biologische Sammelkl&ranlage errich-
tet wird.

g) Aus der Stellungnahme des StraBenbauamtes Donaueschingen,




Bauleitung Rottweil, vom 24.06.1976:

Bis zur Abstufung der L 225 werden keine Einmiindungen
und Zufahrten zur L 225 zugelassen. Der Bebauungsplan
ist ausschlieBlich innerhalb seiner Begrenzung zu ver-
wirklichen.

Mit Schreiben vom 10.11.1977 hat das StraBenbauamt
Donaueschingen im Hinblick auf die Abstufung der - Orts-
durchfahrt Mauenheim - zum 01.01.1978 der Anlegung der
Einmiindung zugestimmt.

h) Mit Schreiben vom 07.09.1977 wurden den als Trdger
Offentlicher Belange beteiligten Behdrden eine Fertigung
des Planes vom 27.07.1977 mit der Bitte um erneute Stel-
lungnahme iibersandt.

Neue Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Immendingen, den 2o0. Februar 1978
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Blirgermeister



