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GEMEINDE IMMENDINGEN Immendingen, den  17.021997
ORTSTEIL HATTINGEN ‘

BEBAUUNGSPLAN ,,JM MAUREN - ANDERUNG“

In Ergéinzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 17.02,1997
im MaBstab 1 : 500 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN -

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.i986 (BGBL.IS. 225-3)

2. Baunutzuﬁgsvgrordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. S. 132)

3. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995>
(GBLS. 617). |

4.  Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL.1.1991 S. 58).

1. PLANU NGSRECﬁTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung |
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ f - 15 BauNVO)
1.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1.L1.2  Mischgebiete (§ 6 BauNVO):

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.



1.1.13

1.1.1.4

1.1.2

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschifts- und Biirogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
Pensionen,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

Gewerbegebiet mit Einschrankung

Das Gewerbegebiet mit Einschrankung dient der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und dient dem
Wohnen der Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie der Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.

Zuléssig sind:

. Wohngebiude,

. Geschifts- und Biirogebédude, :

. Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche und gesundheitliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe

oL W

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben:

2. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 sind zuldssig.

i
i
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MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)



1.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete Misch - und Gewerbegebiete
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1.1.2.1.1 Die Traufhshe wird im Allgemeinen Wohngebiet auf max. 3,70 m iiber
ErdgeschoBfulboden festgesetzt. ’

Die Traufhéhe ist die vertikale Entfernung der Schnittpunkte von ErdgeschoB-
fullbodenhéhe und Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der Gebéudeseite.

1.1.2.12 Im Mischgebiet und in Gewerbegebiete wird die Firsthohe mit 12,00 m {iber

Erdgeschoffulbodenhéhe als Hochstwert festgesetzt. Dachaufbauten fiir
technische Anlagen sowie Kamine sind iiber der angegebenen Firsthohe zulissig.

1122  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO):
' Siehe Eintragungen im Plan

1.1.23 Vollgeschosse, Geschofflidchenzahl(§ 20 BauNVO)

1.1.2.3.1 Entsprechend den Einschrieben im Plan als Héchstwert festgesetzt.

1.1.3 Bauweise (§> 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

- 1.1.3.1 Es ist offene Bauweise vorgeschrieben, gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.
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1.1.4.1

1.1.5

1.1.5.1

1.2

1.2.1
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1.3

1.3.1

1.4

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO).

~ Die iiberbaubaren Flichen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen

ausgewiesen.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Haupt-Firstrichtungen fiir die unbebauten Grundstiicke im Allgemeinen
Wohngebiet sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

In den anderen Baugebieten ist die Firstrichtung freigestellt.

Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von

Grundstiicken erforderlich sind, wie Flachen fuir Stellplétze und Garagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Garagen kénnen sowohl im Gebdude als auch am Gebiude angebaut oder im
Grundstiick freistehend errichtet werden.

Anstelle von -Garagen sind dementsprechende Stellplatze zugelassen.
Vor den ‘Garagen ist ein Stauraum zur StrafBenbegrenzungslinie von mindestens

5,00 m einzuhalten. Bei Unterschreitung bis 2 m, ist das Garagentor mit Funk
-auszustatten. :

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB).

Entlang der K 5944 ist ein 20 m breiter Streifen von der Bebauung freizuhalten.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Siehe Eintragungen im Plan
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1.5

1.5.1

1.6

2.1.2

2.2

2.2.1
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2.3

2.4

2.4.1

Versorgungsflidchen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Eintragimgen im Plan: Netzumspannstation

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichnete Fldche ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten
fiir Kanalisations- und Wasserleitungen zugunsten der Gemeinde Immendingen.

Mit dem Recht werden Beschrinkungen wie Uberbauung mit Hochbauten usw.

- festgelegt.

BAU( QRISNTJNGSRECHTLICHE GESTAL TUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Dachform bei Hauptgebiduden:
Allgemeine Wohngebiete: ~ Satteldach

Mischgebiet und Gewerbegebiete: Dachform freigestellt.

Dachform bei Garagen

Garagen mit Satteldach sind auf die Dachform des Hauptgebaudes anzmipassen.

Garagen mit Flachdach sind zuléssig.

Werden Nachbargaragen an der Grenze zusammengebaut, so sind diese
aufeinander abzustimmen. .

Dieses gilt fiir die Dachform, Dachneigung, Dachdeckimg, GaragenhShe und
Stauraum. ‘

Dachneigung:
Siehe Eintragung im Plan

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgaupen) und Zwerchgiebel
Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf max. 1/2 der Gebaudelénge und

Zwerchgiebel auf max. 1/3 der Geb#udeldnge beschrénkt und miissen durch einen
mindestens 1,5 m breiten, seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.
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2.6

2.6.1
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2.6.4
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2.7.1

2.3
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Gebaudehohen
Die ErdgeschoBfubodenhshe ist mit dem Ortsbavamt Immendingen festzulegen.

Mit der Einreichung des Bauantrages sind dem Ortsbauamt zwei Geldndeschnitte,
an den Giebelseiten aufgenommen, vorzulegen, die den vorhandenen und
kiinftigen Geléndeverlauf darstellen.

AuBere Gestaltung

Die Satteldicher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder von der Optik her
vergleichbaren umweltfreundlichen Materialien einzudecken.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen ist das Material und die Farbe aufeinander
abzustimmen.

‘Geneigte Garagendicher sind mit gleichem Material des Hauptgebdudes
einzudecken.

Flachdachgaragen sind mit Kies zu belegen oder zu begriinen.

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind dauerhaft blanke Metall-
elemente und glinzende Oberflichen nicht gestattet. Auffallende, glinzende und
grelle Farben sind nicht zuléssig,

Dachflachenfenster diirfen nicht groBer als 1,5 m? sein. Jedes Fenster muB von
einem mindestens 1,0 m breiten Dachstreifen allseitig begrenzt sein.

Einfriedigungen (§ 74 1.BO).

Als Einfriedigungen entlang der StraBenseite beim Allgemeinen Wohngebiet

sind Hecken, HolzzAune, einzugriinende Drahtziune oder eine Mauer mit

Zaun bis max. 0,3 m Hoéhe oder eine Mauer mit max. 0,3 m Hohe zugelassen.

Im Gewerbegebiet sind die Einfriedigungen der Grundstiicke bis maximal 2,00 m
Hohe mit beschichtetem Maschendrahtzaun zuléssig.

- Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke.

- PKW-Stellplitze und Garagenvorplétze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen:

wie Schotter, Rasenpflastersteine oder im Sandbett verlegtes Pflaster mit
sandverfiillten Fugen zu befestigen.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemif § 20 DschG (zufillige Funde) unverziiglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage
treten. Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bildsttcke,

Wegkreuze,alte Grenzsteine oder ghnliches von den Baumafnahmen betroffen
sein sollten.

BESONDERE HINWEISE
Wasserversorgung
Bei einer gegebenen Wasserspiegellage des Hochbehilters von 786,20 m NN

sind in den hoher gelegenen Teilen des Baugebietes geeignete Drucksteigerungs-
maBnahmen vom betroffenen Grundstiickseigentiimer (Bauherr) vorzusehen.

Besitzstandsschutz

Fiir die im Baugebiet vorhandenen Geb#ude und Gestaltungen besteht Besitz-
standsschutz.

Anzeigeverfahren
gem. § 11 BauGB durchgefuhrt
Verletzungen von Rechtsvorschriften

tsamt Tuttlingen :
22, fpril 1688



