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Entwur! des Bebauungspianes fes!-
geste !t durcr Gemeingeratspeschiuh
vorr 28.11.1983

immendinger den 28

rgermeister

Bemnandiung der Bedenker und Anre
gunger mi'! endguitiger Feststeiiung
des Ertwurts Oes Bebouungspianes
ir Gemeinderat or 12031984
mmendinger den 12 031984
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$ 20 Abs (6] BBoUG offentich autge

legt vor 09.01.498%1509.0 2.1984,{

durch ortsubliche Bekanmtmachung
vom1,12198 3
immendinger der 141

Burge mester

Genenmigung des Bebauungspianes
geman § 1! BBaul durch dos Loneg-
ratsam! mit EBric” wor
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aufgrund § 11 BBau




Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Untere Iltishalde", 2. Bauabschnitt

I. Rechtsgrundlagen

d o

§¢ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
vom 25.08.1976 i.g.F.

§§ 1 - 24 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung vom 15.09.1977) i.q.F.

§§ 3, 111 und 112 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 20.06.1972 1.9.F.

I1. Festsetzungen

L.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir Art und MaB der baulichen Nutzung und
die Bauweise gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan, soweit diese Bebauungsvor-
schriften nichts Gegenteiliges bestimmen.
Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit
Balkonen und Eingangsvordichern bis 1,50 m
uberschritten werden. -

Die mit einem Leitungsrecht festgelegten
Flachen werden zu Gunsten der Gemeinde
Immendingen belastet.

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne von § 14
Absatz 1 Baunutzungsverordnung sind zuldssig.

Garagen

3.1 Garagen sind im Haus, am Haus oder auf
der iiberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

3.2 Garagen, die nicht auf der Grundstiicks-
grenze erstellt werden, miissen einen
Grenzabstand entsprechend der LBO haben.

3.3 Bei mehrgeschossiger Bauweise (mehr als
zwei Geschosse) sind Garagen dariiber hinaus
auch ausnahmsweise auf den nicht ilberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen.

3.4 Vor den Garagen ist ein Mindeststauraum
von 5,50 m herzustellen, gemessen von der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze bis zur
Garagenumfassungswand.

Ober Ausnahmen und Befreiungen entscheidet
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde.



ITI. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1. KuBere Gestaltung

3.

3,

3

3.

2.

<

4.

5.

Sie muB bei den Terrassenhiusern einheit-
lich hergestellt und unterhalten werden.

Dacher

Ddcher sind nach den Eintragungen im
Bebauungsplan als Flach- oder Sattel-
dach herzustellen. :

Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondach-
steine oder dunkelgetdnte Asbestzement-
platten zu verwenden. Bei Flachdicher

ist ein Kiesklebedach zugelassen. Dach-
fldchenfenster dirfen nicht groBer als

1,5 qm sein. Dachaufbauten sind nicht ,/x'gg/”“’“3

2uldssig. Dacheinschnitte sind nur bis
ZU einem Drittel der Gebdudeldnge zu-
lassig. :

Dachneigung

Die Dachneiqung ist im Bebauungsplan ein-
getragen. :

Gebdudehdhen

Die Traufhdhe wird bei Gebiduden II = I + U
auf maximal 3,40 m an der Bergseite fest-
gelegt.

Die Traufhohe ist die vertikale Entfer-

nung der Schnittpunkte von mittlerer, natiir-
licher Gelandehdhe und Sparrenoberkante mit
der AuBenkante der Gebiudeseite,

Die ErdgeschoB-FuBbodenhShe der Gebiude

ist jeweils durch das Ortsbauamt Immendingen
festzulegen. Dabei sind die Kanalisations-
héhen entsprechend zu beriicksichtigen. Mit-
der Einreichung des Bauantrages sind dem
Ortsbauamt zwei Geldandeschnitte, an den
Giebelseiten aufgenommen,vorzulegen, die

den vorhandenen und den kinftigen Gelande-
verlauf darstellen. :

Fir ein geldndebedingtes UntergeschoB darf
die Hohe talseitig nur 2,75 m betragen.

Kniestdcke

Kniestdcke sind zu]&ss%g. Die maximale
KniestockhGhe betridgt 65 cm einschlieB-
lich Pfette. —

-3 =



3.6. Versorgungsleitungen

3.

3.

3.

7.

8.

9.

a) Sdmtliche der Ver- und Entsorgung
dienenden Leitungen sowie die Antennen-
lTeitungen sind unterirdisch zu verlegen.

b) Fiir die Stromversorgung sind die jeweils
geltenden Allgemeinen Bedingungen fiir
die Versorgung mit elektrischer Energie
aus dem Niederspannungsnetz des KWL (AVB)
maBgebend.

c) Fiir Wasser- und Abwasserleitungen sind die

Bestimmungen der Satzungen der Gemeinde ein-
zuhalten,

Einfriedungen, Hofgestaltung

Die Einfriedungen sind méglichst einheitlich

2u gestalten. Die Sichtfelder sind von jeder:
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten, d. h. Straucher, Hecken und Ein-
friedungen diirfen eine Hohe von 0,80 m iiber
Fahrbahnoberkante nicht lberschreiten. Im
ibrigen Bereich sind entlang der offentlichen
StraBen Hecken, Holzzdune, schmiedeeiserne

Zdune sowie Gartenmauern zuldssig. Die maximale
Hohe darf nicht mehr als 1,0 m betragen. Die
Mauer selbst darf jedoch nicht hoher als 0,50 m
sein. Die privaten Grundsticksgrenzen konnen mit
einem Holzzaun oder Maschendrahtzaun (maximale
Hohe 1,35 m) eingegrenzt werden. Empfohlen werden
Heinbuche, Liguster, Eibe oder Feldahorn.

Einfriedungen, die dem Sichtschutz dienen,
(Terrassenhduser), sind im Beréich der Hiuser-
gruppen bis 1,80 m lber der festzusetzenden
EFH zuldssig.

Stellpldtze, Garagenvorplatze und Hoffl&chen
sollten mit Beton- oder Natursteinen oder
dghnlichem naturnahen Material befestigt werden.

Hohenunterschiede

Hohenunterschiede die sich aus dem Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch
Boschungen im Verhdltnis 1 : 1,5 bis 1 : 2
ausgeglichen. Die Bdschungen werden nicht
Bestandteil der Verkehrsanlage, sondern liegen
auvf der privaten Grundstiicksfliche.

Antenne fir Rundfunk und Fernsehen

Das gesamte Baugebiet wird durch Breitband-
kabel versorgt.




3.10. Miillboxen

Auf den Grundstiicken sind verdeckte Platze
fir bewegliche Millbehdlter 2y errichten,
soweit sie nicht in den Gebduden unter-
gebracht werden.,

5.11. Sichtdreiecke

.Sichtdreiecke sind von Jjeder Bebauung
oder Nutzung iiber 0,80 m freizuhalten.

mendingen, den 12. Mar;"1984

Mahler {/4
Birgermeister \

\




Begriindung zum Bebauungsplan "Untere ITtishalde", 2. Bauabschnitt

IT.

. 11T,

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Immendingen/Geisingen, genehmigt durch ErlaB des Regierungs-
prdsidiums Freiburg vom 14. Mai 1982 (AZ: 13/70/1531), ist
fir die Gemeinde Immendingen bis 1990 ein Bevdolkerungszu-
wachs von 533 Einwohnern ausgewiesen. Um die Voraussetzungen
fliir diesen Einwohnerzuwachs zu schaffen und der bestehenden
Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprechen zu kdnnen, sowie
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen,
bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes filir das Ge-
biet der Gewanne "Untere ITtishalde" und "Bachdcker" der
Gemarkung Zimmern. Der Fldchennutzungsplan weist dieses Ge-

‘biet als Wohnbaufldachen aus.

Beschreibung des Baugebietes

Der iiberplante Siidhang schlieft sich an das Bebauungsplan-
gebiet des 1. Bauabschnittes an. Er wipd im Sliden durch

die B 311 und im Norden durch den bestehenden Wald begrenzt.
Im Westen bildet das Grundstiick Flst.Nr. 656, in der Folge
der Friedhofsweg, die Grenze.

Nach Angaben des Geologischen Landesamtes besteht der Unter-
grund in dem Baugebiet aus lehmig-steinigem Hangschutt, der
von Kalk und Kalkmergelsteinen des WeiBjura alpha unterlagert
wird. Der Hang ist zumindest zeitweise und an einzelnen Stel-
len wasserfiilhrend. Fiir die Terrassenhduser wird eine Einzel-
begutachtung flir zweckmdaBig erachtet.

Bauliche Nutzung

Wegen der vorwiegenden Nachfrage nach Einfamilienhdusern,
sieht der Bebauungsplan fiir den iiberwiegenden Teil der Bau-
fldchen diese Wohnform vor. Mit Riicksicht auf die Topographie,
ist zur nordostlichen Grenze hin eine Terrassenbauweise vor-
gesehen. Das Plangebiet ist dem Wohnen vorbehalten. Das Ge-
biet wird teils als Allgemeines, teils als Reines Wohngebiet
gekennzeichnet.

Uffentliche Griinfldchen bzw. Spielpldtze befinden sich zwischen

der MozartstraBe und dem Brucknerweg. Zur Abschirmung gegen
die B 311 ist ein Larmschutzwall bereits hergestellt. Fiir den
im Plangebiet befindlichen Friedhof ist eine Erweiterungs-
fldche vorgesehen.

Die verkehrsmdfige ErschlieBung erfolgt liber den 1. Bauab-
schnitt durch eine Anbindung an die B 311 in Form eines
hohengleichen Kreuzungsbauwerkes mit der Ein- und Ausfahrt
zum gegeniiber der BundesstraBe gelegenen Freizeitzentrum.



Iv.

VL.

VII.

Grundsidtze fir soziale Mallnahmen

Da sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden oder ar-
beitenden Menschen auswirkt, sind MaRnahmen, um nachteilige Auswir-
kungen zu vermeiden, nicht erforderlich (§ 13a (1) Bundesbaugesetz).

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die Verbandsleitung des Zweckverbandes Wasser-
versorgung Unteres Aitrachtal angeschlossen. Eine ausreichende Wasser-
versorgung ist damit sichergestelit.

Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert. Die Kldrung des Schmutz-
wassers erfolgt durch die im Bau befindliche Verbandskldranlage.

Die Stromversorgung ist durch das Kraftwerk Laufenburg sichergestellt.

Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Sicherung der Bodenordnung ist fir das Uberplante Gebiet die Durch-
flihrung einer gesetzlichen Baulandumlegung vorgesehen.

Kosten

Die ErschlieBung des Baugebietes erfordert folgenden
Kostenaufwand:

StraBenbau 1.800.000,-- DM

Regenwasserkanal 750.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 550.000,-- DM
Wasserversorgung 400.000,-- DM

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBung analog dem 1. Bau-
abschnitt Uber die Kommunal-Finanz, eine Tochter der Lan-
deskreditbank, zu finanzieren.




VIII. Flichenbilanz - mit B 311 - |
Bebauungsplangebiet 68.803 m® & 6,88 ha
davon Verkehrsfldchen:
- StraBen-, FuB- Wohnwege _ 2
Rad- und Gehwege 11.975 m |
Parkplatz Friedhof 743 m?
Grinfldchen:
Ldrmschutzwall ;
Griinstreifen entlang der B 311
Griinstreifen in Verldngerung Brucknerweg
Griinstreifen in Verldngerung Beethovenstr. 4.188 m2
|

Friedhof (vorhanden) : 1.664 m2
Erweiterung Friedhof 2.912 m®
nicht iberbaubare Fliche hinter Friedhof 2.706 m?

_28.188.0%__ |
Wohnbaufliche 44615 m®> & 4,462 ha

IX. Wohnungszahl

In Wohneinheiten (WE) ausgedriickt:
Einfamilienwohnhduser Ca s 57 WE
Mehrfamilienwohnhduser ca. -- WE
Terrassenhduser ca. 4 WE




Gemeinde I MMENDTINGE
Landkreis Tuttlingen
Satzung

iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Untere ITtishalde", 2. Bauabschnitt,
Gemarkung Zimmern

Aufgrund der §§ 1,2, 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.9.F.,88§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg (LBO) i.g.F.in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) i.g.F. hat
der Gemeinderat am 12. M&rz 1984 den Bebauungsplan fiir
das Gebiet "Untere Iltishalde", 2. Bauabschnitt, Gemar-
kung Zimmern, als Satzung beschlossen. -

§ 1

Rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rd@umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
) Obersichtsplan

) Plan

) Bebauungsvorschriften
)

1.
2.
3.
4.) Begriindung ,

§ 3

- Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ndingen), den 12. Mirz 1984

MaHler /;Vfi;‘
Blirgermeister B (~};-

Tutilingen, den 8. Ryg
Landrats

Teufe!
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Dienstgebdude: 7200 Tuttlingen
Alleenstrafe 10

Telefon: (07461) 96-1

Telex: 762655 latut d

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Tuttlingen (BLZ 64350070) Nr. 62

Postscheckamt Stuttgart (BLZ 600 10070) Nr. 8774-709

Landratsamt Tuttlingen - Postfach 4453 - 7200 Tuttlingen

SPRECHZEITEN:

Montag 8.00—11.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr
Mittwoch '~ 8.00-11.30 Uhr -

Donnerstag 8.00—11.30 Uhr —

Freitag 8.00—11.30 Uhr -

Ihre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Sachbearbeiter Tetefon-Burchwahl Datum

11-612.41 Teufel 56 323 USeUsely

- W
foe)
i

Betr.: Satzung liber den Bebauungsplan
fir das Baugebiet wy,tope [ltighalde 170
Anlg.: 1 Satzung mit
Anlage 1 - Begriindung
Anlage 2 - Lageplan 1 Blatt
S SehnitEes BlaEis
7 s £ hia and
Anlage 3 - Bebauungsvorsdhrlfien
1 Bund gdl. Akten
1 Bekanntmachungsmuster

=,

o B SRR

1. Der vom Gemeinderat am 1Z2.03.1984 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Untere Iltishalde IIY
wird aufgrund § 11 und § 6 Abs. 4 BBauG vom 18.08.76 (BGBL.
S. 2257) i. V. m. § 2 BAbs. 1 der VO der Landesregierung
zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 16.02.77 (Ges.
Bl. S. 52) genehmigt, unterifolgenden_Auflagen: -

2. Es wird gebeten, den genehmigten Bebauungsplan (einschlieB8lich
Satzung, Begriindung und Bebauungsvorschriften) gem. § 12 BBauG
ortsiiblich bekanntzumachen und spdtestens mit Wirksamwerden
der Bekanntmachung den Bebaungsplan mit Begriindung zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten und iber ihren Inhalt auf Ver-
langen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist anzu-
geben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der Dienststunden
(nicht der Sprechstunden) eingesehen werden kann. Mit der Be-
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kanntmachung (Ablauf der Bekanntmachungsfrist) wird

der Bebauungsplan rechtsverbindlich. GemdB8 § 44 c Abs. 3
BBauG ist in dieser Bekanntmachung auch ein Hinweils diber
Fdlligkeit und Erldschen der Entschddigungsanspriliche auf-
zunehmen. AuBerdem ist gemdB § 155 a BBauG auf die Rechts-
folgen bei Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
hinzuweisen. Der Nachweis {iber die ortsiibliche Bekannt-
machung ist noch hierher vorzulegen. Es wird anheim ge-
stellt, flir die Bekanntmachung das anliegende Muster zu
verwenden. Es wurde der BWGZ Nr. 22/1976 S. 478/483 ent-
nommen.

3. Die gemeindlichen Akten werden im AnschluB zurilickgegeben.

4, Das Staatl. Vermessungsamt Tuttlingen, das FKreisplanungs— U.
Bauamt und das Regierungspridsidium Freiburg haben eine
Mehrfertigung der Genehmigung erhalten.

5: Fir des Landratsamts ist noch eine Mehrfertigung
der rzulegen.

gez.

Kaude

l. Dem
Staatl. Vermessungsamt
7200 Tuttlingen

28 Dem Kreisgplanungs-— und
Bavamt
Im Hause

Je Dem

Regierungsprasidium
Abt. Raumoirdnun
7800 Freiburg

Kengtnisnahme iUbersandt
en, den 08.08.1984
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